VYZVA K PODANI NABIDKY V POPTAVKOVEM RIZENi ,PRONAJEM
KANCELARSKYCH PROSTOR PRO POTREBY OP“

Ceska republika — Ministerstvo $kolstvi, mladeie a télovychovy (déle jen ,M3MT“) timto vyzyvd
k podani nabidky v rdmci poptavkového fizeni na pronajem kanceld¥skych prostor pro potfeby svych
zaméstnancl podilejicich se na implementaci OP.

w

Toto poptévkové Fizeni se nefidi zdkonem €. 137/2006 Sb., o vefejnych zakdzkdch. Zéroveii se
nejednd o verejnou soutéZ o nejvhodnéjsi nabidku podle § 1772 ob&anského zékoniku.

Poptavkové fizeni je zvoleno za Gclelem dodrieni transparentnosti procesu vybéru a zajiSt&ni
hospodarnosti vydajii. MSMT si vyhrazuje pravo toto poptavkové fizeni kdykoliv zrudit, a to i bez
udani diivodu.

M3MT nebude hradit G¢astnikiim poptévkového Fizeni jakékoli néklady, které jim v souvislosti s jejich
ucasti v tomto poptavkovém fizeni vzniknou.

1. Specifikace pozadovanych kancelaiskych prostor

Kancelaiské prostory vietné pfisluSenstvi (sklady a gardZové stdni) musi byt umistény v 1 objektu,
pfi¢emZ viechna podlaZi (vyhodou je co nejmensi polet podlaZi) musi z divodu celistvosti prostoru
byt umisténa pfimo nad/pod sebou. Budova se musi nachdzet na Gzemi Hlavniho mésta Prahy
v dojezdové vzdalenosti méstskou hromadnou dopravou do 35 minut od sidla MSMT - Karmelitska 7,

vy

Praha 1, a to kdykoli v pracovni den mezi 8 a 16 hod., vfetné cesty od nejblizii zastdvky MHD

Mws

k zastavce MHD Hellichova (nejblizi zastavka od budovy sidla MSMT), poéitano systémem IDOS.
Vyhodou je blizké umisténi objektu u stanice metra, jakoZ i k naleZité ob&anské vybavenosti.

V piipadé, Ze pronajimatel nedisponuje kancelaiskymi prostory v nize uvedené poZadované skladbé,
provede jejich dpravu (fit-out) dle poZadavki této poptavky na svoje vlastni naklady, které musi byt
zohlednény v nabizené cené najemného. Standard vybaveni kancelaiskych prostor musi obsahovat
tzv. fit-out v podobé, aby prostory byly zplsobilé k nastéhovani najemce. Ndjemce sam zajisti jen
mobilidF a aktivni prvek IT/IS sité (diskova pole, servery, rozbocovace, slu¢ovace, switche, routery aj.).
VSe ostatni v€. rozvodil strukturované kabeldze (kabely UTP, cat. Min 5e, optické kabely), které
budou vzdjemné propojovat jednotlivé floorboxy se servery, bude zajisténo v ramci prostor na
naklady pronajimatele.

Pro poZadované kancelafské prostory byly definovany nasledujici poZadavky:

Kancelafské prostory vetné pfislusenstvi (sklady a garazové stani) umoziujici rozélenéni prostoru dle
nize uvedenych poZadavkd. Standard prostoru bude zajistovat vysokou miru bezpeénosti prostor,
resp. dat v ni ulozenych a obsahovat poZadované atributy.



NiZe uvedena vyméra kancelafskych prostor je jen orientaéni. Pfesnou vyméru kancelafskych prostor
urti kazdy uchazet na zakladé detailniho planu rozmisténi prostor tak, aby niZe uvedené poZadavky

byly bez vyjimky do nich promitnuty.

Pfesnou vymeéru uchazec uvede v nabidce, k niZ pfiloZi plan detailniho rozmisténi prostoru. Uchazeé
je odpovédny za takovyto plén, ktery musi byt v souladu se viemi normami (CSN) a predpisy &eského
pravniho fadu. MSMT si vyhrazuje pravo zménit poZadavky takového plénu aZ do jejiho schvéleni.

1.1. Poptavana plocha

Typ Pocet | Jednotka | Najemni sazba
Kancelarské prostory 6 180 m’

z toho kanceléfe - viz specifikace 1.1.1 4674 m?

z toho zasedaci mistnosti - viz specifikace 1.1.2 535 m? A

z toho komunikaéni prostory (chodby, kuchyriky aj.) — viz 521 m?

specifikace 1.1.3

z toho ostatni prostory — viz specifikace 1.1.4 450 m?

Skladové prostory (sklady materidlu) — viz specifikace 130 m’ B

1.1.5

Parkovaci mista — viz specifikace 1.1.6 40 kus C

Celkova odhadovana vyméra poZadovanych prostor je tedy 6 310 m? (skldd4d se z6 180 m?

kancelé¥skych ploch a 130 m? skladovych prostor).

Minimalni vymeéra plochy kancelafi musi byt 4 674 m2.

1.1.1. Specifikace kancelari

Celkem minimalini plocha kancelafi

Typ kanceléfe Pocet kancelafi | Minimalni velikost Obsazeni
kancelare
naméstek ministra/zdstupce NM 2 40 m* | samostatna
sekretariat NM / zéstupce NM * 2 24 m* | kancelaf pro 2
feditel 9 23 m* | samostatna
sekretarigt Feditele ** 9 15m* | kancel4f pro 1
vedouci 40 16 m* | samostatna
referenti — 9 m*/osoba | kancelf pro 2-4
4674 m*

* Sekretariat naméstka/zastupce naméstka bude mit vlastni vstupni dvefe a zéroven dvefe priichozi

s kanceldfi naméstka/zastupce naméstka




**  Sekretariat feditele bude mit vlastni vstupni dvefe a zarovei dvefe priichozi s kanceléfi feditele

*** pocet kanceldfi ,referent” neni pfesné urfen, zdleii na dispozi¢nich moZnostech prostor
nabizenych k prondjmu, vidy viak musi byt dodriena podminka max. poftu 2 - 4 zaméstnanc(
v 1 kancelafi typu ,referent” a min. plochy 9 m? na 1 osobu, pfi¢emz kancelfi pro 2 osoby bude

min. 20. Kancelafe musi byt timto zplsobem zajistény pro 396 zaméstnancdl.

Umisténi a dispoziéni feSeni jednotlivych vySe uvedenych kanceldfi musi spliiovat poZadavky
hygienickych norem platnych na tzemi Ceské republiky.

1.1.2. Specifikace zasedacich mistnosti

Typ zasedaci mistnosti Poget Potet osob Plocha v m’

Konferenéni sél 1 80 160 m’
V&ti zasedaci mistnost 3 40 45 m?
Poradni zasedaci mistnost 8 20 30 m*
Celkem min. 12 - 535 m’

1.1.3. Specifikace ,komunika¢nich prostor”

Celkovy rozsah ,komunikaénich prostor” je urCen orientacné jako 10% ze souttu plochy kancelafi a

zasedacich mistnosti.

Do plochy komunikaénich prostor poZadujeme zahrnout také 6 kuchynék pro zajidténi odpovidajicich
podminek pro zaméstnance a navstévy ((min. vybaveni kuchyriky — kuchyiiska linka 3 m horni a dolni
skfifiky, dfez s baterii s pfivodem teplé a studené vody, vestavénd mycka (3ifka 60 cm, energ. tf.
min.A +, min. kapacita 12 sad nadobi) a vestavéna kombinovana chladni¢ka (objem min. 280 |, energ.
tf. min A+, objem chladnitky min. 205 |, objem mrazni¢ky min. 75 1)).

1.1.4. Specifikace ostatnich prostor

Typ skladu Potet Rozmisténi Plocha vm?

Pfiruéni spisovny * 1 spisovna/cca 40 osob 300 m?
Copycentra*®* 10 | 1 copycentrum/cca 50 osob 90 m*
Uklidové mistnosti ok 1 mistnost/patro 30m’
Serverovny ks 1 mistnost/patro 30 m?
Celkem 450 m?

* PoZadujeme vidy 1 pfiru€ni spisovnu na cca 40 zaméstnancd, tj. 12 pfiruénich spisoven, které

budou umistény vidy na patie se zaméstnanci.




** Copycentrum poZadujeme jako mistnost bez dvefi, kterd bude volné pFistupna pro viechny
zaméstnance a bude vybavena zdsuvkami pro elektrické a datové pfipojeni. PoZadujeme vidy
1copycentrum na cca 50 zaméstnancd, tj. 10 copycenter, které budou rozmistény na
jednotlivych patrech dle poétu zaméstnancd.

*** Celkovy pocet tklidovych mistnosti je uréen po¢tem pater, ve kterych budou zaméstnanci MSMT
rozmisténi. Na kazdé patro poZadujeme jednu Gklidovou mistnost o min. rozloze 10 m?.

**** Celkovy pocet serveroven je urien poétem pater, ve kterych budou zaméstnanci MSMT
rozmisténi. PoZadujeme jednu hlavni serverovnu o min. rozloze 14 m?, a ddle na kazdé dalsi
patro serverovnu o rozloze min. 6 m?, Mistnosti budou klimatizované, bez oken, a budou
pfipraveny na umisténi tel. Ustfedny a potfebny pocet patch panell jak pro telefony, tak pro
data. Tyto jednotlivé mistnosti musf byt propojeny optickymi kabely (singlemod/multimod) pro
interni rozvody, hlavni opticky pfivod do budovy (jednoho z racki) Fe$en singlemodem.

1.1.5 Specifikace skladovych prostor

Jedna se o sklady materidlu, provozni, obsluiné a technické sklady. PoZadujeme min. 4 skladové
prostory o celkové rozloze min. 130 m% Tyto prostory se mohou nachazet napf. vsuterénu &
podzemni gardZzi budovy, nemusi tedy byt na patfe se zaméstnanci, musi viak byt zajisténa
dostupnost vytahem.

1.1.6. Specifikace parkovacich mist

40 parkovacich mist pro sluzebni vozidla a vozidla navitév, pfi¢emi je poZadovano min. 20 krytych
parkovacich mist nebo mist v gardZovém stani, 20 parkovacich mist v max. dochazkové vzdélenosti do
3 minut od budovy). Cilem je zajistit zejména v p¥ipadé sluZebnich vozidel MSMT moznost jejich
Udrzby a okamiitého vyjezdu i v pfipadé nepfiznivych klimatickych podminek. Minimdlné& 20 krytych
parkovacich mist (mist garaZového stani) musi byt zabezpegeno proti krddefi (oploceni, uzamykatelny
prostor, hlidané parkovisté...).

1.2. Standard a vybaveni budovy
Pronajimatel musi v budové zajistit nasledujici sluZby a vybaveni:

e Pristup na magnetické karty

e Centralni recepce

e 24 hodinova bezpeénostni sluZba (7 dni v tydnu, 365 dni v roce)
e Technicka sprava budovy

e Dostupné pfipojeni optické trasy

e CCTV

e Dvojita podlaha s floorboxy v&. hotového a vzajemné propojeného sitového pfipojeni mezi
jednotlivymi kancelafemi a serverovnami dle jejich dispozice (min. zasuvky el. energie,



pfipojka internetu a telefonni pfipojka na pevnou linku pro kaidého zaméstnance
v ndsledujicim poctu: 2x zdsuvka RJ45 (data) + 4x el. zasuvka)

e Alternativni bezbariérovy pfistup

e Centrdlni klimatizace s moZnosti individudini regulace kaZdé samostatné kanceldre resp.
mistnosti

e Samostatné méfeni médii najemce

e Antistatické ¢tvercové koberce

e Zdloini zdroj el. energie s moZnosti vlastni alokace, ktery po dobu vypadku pravidelnych
dodévek el. energie pokryje nezbytnou spotfebu zamé&stnanci MSMT

e Prostfedky pro zastinéni oken, vyZaduje-li to orientace budovy.

1.3. Pocatek a délka trvani ndgjemni smlouvy

Doba trvani ndjemni smlouvy je 5 let + 2 roky. Shora uvedené poZadavky budou platit min. v 5-ti
letech.

Predpokladany zacatek platnosti najemni smlouvy: 1.1.2016 se zpfistupnénim prostor k nastéhovani
od 1.12.2015.

2. Postup poptavkového rizeni

Pro zachovani co nejvys§i miry transparentnosti a hospodarnosti je informace o konéni otevieného
poptavkového Fizeni, jejimz pfedmétem je ndjem vy3e uvedenych kanceldiskych prostor, uvefejnéna
na internetovych strankach M3MT.

U nabidek doruéenych do stanoveného terminu pro podani nabidek provede ze strany MSMT
stanovena komise posouzeni pfijatelnosti, tj. soulad s poZadavky vyzvy. Nasledné komise vybere min.
3 nabidky, které nabidnou nejnizsi celkové naklady v souvislosti s ndjmem prostor.

Najemné jiZ musi obsahovat pfipadné naklady pronajimatele na zaji$téni poZadovaného standardu a
vybaveni, a néklady na pFipadné dpravy prostor pro zajisténi dispozice poiadovanych kanceléfi a
ostatnich prostor.

Efektivni ndjemné jiz musi zohledfiovat nabizené slevy ze strany pronajimatele (napf. najemni
prazdniny, slevy a jiné financni benefity...) a obsahovat zaroveii pfipadné ndklady pronajimatele na
zajisténi poZadovaného standardu a vybaveni, a naklady na pfipadné Gpravy prostor pro zaji§téni
dispozice pozadovanych kancelafi a ostatnich prostor.

S vybranymi nabidkami se komise podrobné seznami a provede obhlidky nabizenych kancelafskych
prostor. Nasledné budou uskute¢néna jednanis pronajimateli k nastaveni smluvnich podminek.

Nésledné vyhlasi MSMT druhou vyzvu k podani finalnich nabidek véetné navrhu najemni smlouvy.
Nabidku v rdmci druhé vyzvy budou moci podat pouze t¢astnici poptdvkového Fizeni vybrani z prvni



vyzvy. Komise nésledné vybere nejvyhodnéjsi nabidku s nejnizsimi celkovymi néklady v souvislosti s
pronajmem kancelafskych prostor a zahdji jednadni o podminkach smlouvy.

Hodnoticim kritériem bude celkova nabidkova cena v EUR sloZena z dilgich cen za kancelafské plochy
(m?/mésic); za skladovaci prostory (m?/mésic) a za parkovaci misto (1 misto/mésic), a maximélnich
vedlejsich nakladd v podobé servisniho poplatku. Hodnotit se tedy bude absolutni souéet celkovych
konegnych &astek shora uvedenych nakladl po dobu ndjmu, vypoéitany na primér za jeden mésic.

3. Nabidka

Nabidky budou zpracovény ve dvou vyhotovenich v listinné podobé, z nichZ jedno bude na titulni
strané oznaceno jako ,,ORIGINAL”, a druhé vyhotoveni bude oznadeno na titulni strané jako ,KOPIE”
a bude pfesnou a tiplnou kopii originélu. Zarovefi bude nabidka obsahovat CD, na kterém bude obsah
nabidky zaznamenan v elektronické verzi ve formatu PDF. Zdznam nabidky na CD musi byt pfesnou
kopii originalu nabidky.

KaZdy vytisk nabidky (zvlast origindl a zvlast kopie) bude svazdn nebo jinak zabezpegen proti
manipulaci s jednotlivymi listy do jednoho svazku véetné viech pfiloh.

Nabidku je uchaze¢ povinen dodat v pisemné listinné formé v Eeském jazyce. Nabidky faxem ani
elektronicka forma podani nabidek se nepfipousti. Nabidka musi byt podana v fadné uzaviené obdlce
oznaéené textem:

NABIDKA ,,Prondjem kanceldfskych prostor pro potieby OP“- NEOTEVIRAT.
Na uzaviené obdlce bude uvedena zpatetni adresa na odesilatele.
Uchazet je odpovédny za v€asné doruceni zasilky i v pfipadé postovniho podani.

Nabidka, véetné kryciho listu nabidky, bude podepséna osobou oprévnénou jednat jménem & za
uchazeCe. Kopie dokladu ovéfujici opravnéni jednat jménem & za uchazeée musi byt soudésti
piedloZené nabidky.

3.1. Struktura nabidky

Nabidka musi obsahovat pfesny popis nabizeného objektu vé. navrh planu detailniho rozmisténi
prostoru (viz poZadavek v&l. 1 Specifikace poiadovanych kanceladfskych prostor) a aktudini
fotografické dokumentace nabizenych prostor — celé budovy, jejiho okoli i vnitfniho feseni.

Viechny listy nabidky budou v pravém dolnim rohu oéislovany souvislou é&iselnou fadou, pocinaje
Cislem 1. V pfiloze €. 1 - Kryci list nabidky bude uvedeno prohlé3eni o celkovém po&tu listd.

Nabidka nebude obsahovat pfepisy a opravy, které by mohly zadavatele uvést v omyl.



S

Nabidkova cena

Souéasti nabidky uchazece bude vyplnéna Pfiloha & 2 Vyzvy, ve které uchaze¢ doplni hodnoty
jednotlivych posuzovanych parametr(, a to:

1

Celkova vyméra pronajmutelné plochy, rozdélené takto: Plocha A, Plocha B a Plocha C
v metrech étvereénych, resp. parkovacich stanich.

Pfipadnad pfirdzka (tzv. add-on factor) za pouZité spoleéné plochy objektu, vyjadienou
procentem.

Nomindlni vy3e najemného, sazba za Plochu A, sazba za Plochu B a sazba za Plochu C
stanovenou za m?/mésic v EUR, resp. kus parkovaciho stani/mésic v EUR.

Celkové hodnota zvyhodnéni v podobé raznych dlev, slev, najemnich prazdnin &i pfispévkd,
stanovena v EUR.

Celkova maximalni vySe servisniho poplatku (tzv. strop) za obdobi trvani ndjemni smlouvy,
resp. provoznich nakladii, jakoito vedlejsich ndkladG k ndjmu, stanovena v EUR & CZK za
m*/mésic.

Algoritmus vypoctu k mési¢nim nakladlm za jednotlivé poloZky byl stanoven ndsledovné:

Néjemné za kanceldiské prostory - vyméra kanceldfské plochy dle zadani (viz odst. 1.1.1,
1.1.2, 1.1.3, 1.1.4) navySena o prirdzku za spoleéné prostory uchazete vyndsobend najemni
sazbou,

Ndjemné za skladové prostory - vyméra skladové plochy dle zadani (viz odst. 1.1.5)
vynasobena najemni sazbou,

Ndjemné za parkovaci mista - pocet mist dle zaddni (viz odst. 1.1.6) vyndsobeny najemni
sazbou,

Servisni poplatek — celkové maximdlni kvalifikované provozni naklady uchazeée za najemni
dobu (tzv. strop), které souvisi s provozem objektu, prepocitané dle poméru najemni plochy
M3MT oproti celkové najemni ploe objektu. Je-li servisni poplatek po&itan v CZK, bude pro
Ucely vypoctu nabidky uchazee prepocitany na kurz EUR, jenZ je uveden ve Vypottové
tabulce k nabidce,

Veskeré poloZky v sobé zahrnuji viechny naleiité dané (DPH) a poplatky.

Celkova vyse ndkladil za ndjemni dobu (5 let) je vypoétena souétem mési¢nich nakladii ndjemného za
kancelafe, skladové prostory, parkovaci mista a mésiénich nakladd za servisni poplatek
u zmifiovanych prostor, nasobend poétem mésicd (60), k némuz jsou pFipotteny jakékoliv ndklady
vyzadované pronajimatelem po celou ndjemni dobu, a odpoéteny celkové finanéni pobidky
pronajimatele, jez poskytne najemci za celou ndjemni dobu. Ve3keré néklady budou koneéné
a budou v sobé zahrnovat viechny pfislusné dané (DPH) a poplatky.

Celkovy mésicni naklad je vypotten podilem celkové vyie nakladl za minimalni ndgjemni dobu (5 let)
a poctem mésicti (60).



Uchaze¢ musi zohlednit skutetnost, Zze poloika Servisni poplatek je sice zdlohovana poloZka,
rozpocitdna pfes najemni plochu, aviak ndjemce nebude mit povinnost dopldcet tuto polozku
v pravidelném vytctovani pronajimatele ani ji dodate¢né, po dobu ndjmu, navySovat, jinak ne
indexaci.

Vy3e nabizeného ndjemného v sob& musi zahrnovat néklady na zajisténi standardu a vybaveni
budovy (viz vy3e), naklady na pfipadné Upravy prostor pro zajisténi dispozice pozadovanych kanceldfi
a ostatnich prostor (fit- out). Nabizené ndjemné musi zohlednit také skuteénost, & MSMT neni
platcem DPH.

MSMT stanovuje, Ze platba najemného bude probihat v &eskych korunach, pfitemi pro prepoéet
bude pouZit sménny kurz EUR/KE stanoveny Ceskou nérodni bankou pro den uskute¢nitelného

zdanitelného plnéni.

MSMT rovné? stanovuje, Ze nebude poskytovat 74dné néstroje typu bankovni & jind zéruka nebo
zajistovaci vklady k zajisténi ndjmu i jakékoliv prohldseni v tomto smyslu,

Vypocet nabidkové ceny bude zpracovin do Prilohy €. 2 této Vyzvy. Celkové mésiéni naklady
souvisejici s najmem budou uvedeny také v Pfiloze €. 1 této Vyzvy.

3.3. Lhiita a misto podani nabidky

Nabidka bude bé&hem lhiity pro podéni nabidek v pracovni dny od 07:30 do 15:30 doruéena osobné
nebo doporugenou po3tou nebo kuryrni sluZbou do podatelny na adresu: Ministerstvo 3kolstvi,
mladeZe a télovychovy, Karmelitskd 7, 118 12, Praha 1. Uchaze¢ je odpovédny za vEasné dorucéeni
zasilky i v pfipadé postovniho podani.

Lhita pro podani nabidek dle této vyzvy konéi dne 30.4.2015 v 11:00 hodin.

Za rozhodujici pro doruceni nabidky je vidy povaiovan okamiik pievzeti nabidky v podatelné
zadavatele. Nabidky podané nebo doruéené po uplynuti lhiity hodnotici komise neotevfe.

Otevirani obalek se uskuteéni bez zbytetného odkladu po skonéeni |hiity pro podéni nabidek v sidle
zadavatele Karmelitska 7, 118 12, Praha 1.

4. Dodatec¢né informace k poptavkovému rizeni

Zadosti o dodate¢né informace ze strany uchaze¢di musi byt dorugeny elektronickou formou
nejpozdéji pét (5) pracovnich dnd pfed uplynutim lhity pro poddni nabidek na e-mailovou adresu:
pronajem@msmt.cz. Odpovédi na dodatetné informace, véetné pfesného znéni fadosti, zadavatel

sdéli prostfednictvim webovych stranek www.msmt.cz.




5. Zavérecné ustanoveni

MS3MT si pro Géely druhé vyzvy k podani nabidek vyhrazuje pravo upravit & upfesnit podminky této
vyzvy, a to bud na zékladé Zadosti o dodatetné informace u&astnik(i, nebo na zakladé vlastniho
uvazeni, pokud v pribé&hu poptévkového fizeni (nejpozdéji ke dni vyhladeni druhé vyzvy k podani
nabidek) dojde k zédvéru, Ze podminky je tfeba upravit & zpFesnit.

6. Prilohy

e Pfiloha €. 1 —Kryci list nabidky
e Pfiloha €. 2 — Vypoc¢tova tabulka k nabidce
e Pfiloha & 3 — Rozméry ndbytku pro typové pozice zaméstnanci MSMT

V Praze dne 10.4.2015 %
}

Petra Bartakova, MSc.
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